Uchwata Nr  XV1/89/07
Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie
z dnia 27 grudnia 2007 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaweczynek
(gospodarstwo agroturystyczne)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pozn. zm.)
oraz art. 20 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) oraz Uchwaty nr VI1/44/07
Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie - Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczebrzeszyn uchwalonym uchwata Nr IX/42/99 Rady
Miejskiej w Szczebrzeszynie z dnia 26 marca 1999 r. uchwala sig:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kaweczynek
(gospodarstwo agroturystyczne), zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny w obrebie dziatek nr ewid. 1073, 1074, 1075,

3. Plan stanowia;

1) ustalenia planu — bedace trescia niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:1 000 — stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej
uchwaty,

4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) ustalen ogélnych - dotyczacych catego obszaru objetego planem, zawartych w Dziale I,
- niniejszej uchwaty;
2) ustalen szczegdtowych - dotyczacych przeznaczenia terenow, zawartych w Dziale II,
niniejszej uchwaty.

5. Rysunek planu okresla przestrzenny zasieg obszaréw funkcjonalnych wyodrebnionych
liniami podziatu uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny zasieg ograniczen wynikaja-
cych z ustalen planu.

6. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja ustalenia ogolne,
ustalenia szczegotowe i rysunek planu.

§2

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o-
1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty; )
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé oznaczony Nr 1 zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty przedstawiony na mapie w skali 1:1000,



3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne, aktualne w
momencie wykonywania niniejszej uchwaty,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie, ktore wyznaczaja tereny o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$é przeznaczenia
terenu, ktora powinna dominowaé w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony
ustaleniami planu,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czgéé przeznacze-
nia terenu, ktora uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w Sposob
okreslony w ustaleniach planu,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie o graniczajace teren,
na ktoérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych, nie bedacych liniami przesytlowymi i sieciami
uzbrojenia terenu,

8) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé przeznaczona pod zabudowe cze$c
terenu, ktéra jest lub bedzie wydzielona geodezyjnie,

9) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catosci lub
czesci stuzg do prowadzenie dziatalnosci, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych
i nie powodujg ucigzliwej emisji substancji 1 energii,

10) intensywno$¢ zabudowy — stosunek sumy powierzchni ogolnej zabudowy do powierz-
chni terenu, na ktoérym znajduje si¢ zabudowa,

11) powierzchni aktywnej przyrodniczo — nalezy przez to rozumieé niezabudowang i nie-
utwardzong powierzchni¢ terenu dziatki, pokryta roslinno$cig naturalng lub urzadzona,
stanowigcg powierzchnig ekologicznie czynna,

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z przepisami szczegOlnymi.

§3

1.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest::
1) ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla projektowanych funkcji,
2) racjonalne wykorzystanie zasobéw $rodowiska, ochrona interesu publicznego lokalnego
1 ponad lokalnego w zakresie:
- stworzenie prawidtowego uktadu komunikacyjnego obszaru,
- zabezpieczenie terendéw pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunalne;j,
3) planistyczne uporzadkowanie catego terenu i uzyskanie tadu przestrzennego,

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu, sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu:
1) granice obszaru objetego planem (opracowania),
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, '
3) orientacyjne linie podzialu funkcji w granicach gospodarstwa agroturystycznego,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy (granice , strefy planistycznej” obszaru
zrodliskowego),
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
 postulowany lub informacyjny.

Rozdziat 2
Oznaczenia planu.
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§ 4

I PoszczegOlnym terenom, oznaczonym w planie orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcy mi
ustala sig okre$lone przeznaczenie podstawowe, oznaczenie graficzne na rysunku planu
(oznaczenia literowe) okreslajace sposob uzytkowania terenu:

RM - tereny zabudowy zagrodowej (z elementami agroturystyki 1 turystyki)
UT — pola namiotowego,
MP — zabudowy pensjonatowej dla 60 miejsc noclegowych (facznie z domkami

turystycznymi),
US — terenow sportu dla wypoczywajacych,
K - przedomowej oczyszczalni §ciekoéw z , polem” rozsaczania,

WS — terendéw obszaru zrodliskowego ze | strefa planistyczna” wolng od
zabudowy i zainwestowania, (obowigzuje zachowanie funkcji ekologicznej),
ZL - tereny lasow, (obowiazuje zachowanie funkcji ekologicznej),
KX - tereny ciagow pieszych i pieszo-jezdnych,
2. Ustalenia szczegblowe w zakresie przeznaczenia poszczegdlnych terendw, oznaczonych
symbolami literowymi, zawarte sa w Dziale 11, niniejszej uchwaty.
3. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescia rysunku planu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego

§5

Ustalenia ogdlne planu dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

1) inwestowanie musi by¢ zgodne z ustalong funkcja oraz zasadami zabudowy i Zagospo-
darowania poszczegolnych terenow,

2) w poszczegolnych terenach (za wyjatkiem WS w granicach , strefy planistyczne;j”),
dopuszcza si¢ lokalizacj¢, nie przedstawionych na rysunku planu obiektow i sieci
podziemnej infrastruktury technicznej i komunalnej oraz obiektéw gospodarki
odpadami (nie zwiazanych z podiozem), a stuzacych bezposredniej obstudze terenow,

3) wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniami z elementow betonowych
- dopuszcza si¢ ogrodzenia drewniane, murowane azurowe lub z siatki,

Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego obowiazujace na
calym obszarze opracowania:

1) obowiazuje ochrona srodowiska, w tym waloréw krajobrazowych, zgodnie z Rozporzadze-
niem Nr 9 Wojewody Lubelskiego z dnia 14 kwietnia 2005 r. w sprawie Szczebrzeszyi-
skiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 83, poz. 1684),

2) obowiazuje ochrona planistyczna zlewni gérnego Wieprza, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania wojewodztwa lubelskiego,

3) obowiazuje ochrona planistyczna projektowanego Migdzynarodowego Rezerwatu Biosfery

,Roztocze i Puszcza Solska”, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania wojewodz-

twa lubelskiego,



4) obowiazuje ochrona wod kredowych GZWP Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin)
polegajaca na nie podejmowaniu przedsigwzig¢ mogacych wplywaé znaczaco na ilos¢ lub
jakos¢ wod podziemnych 1 powierzchniowych |

5) wyznacza si¢ tereny chronione przed hatasem (caly obszar zabudowy gospodarstwa),
na ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez
drogi w porze dnia 60 AdB, w porze nocy 50 AdB, oraz pozostate grupy zrodet hatasu
55 AdB w porze dniai 45 Adb w porze nocy,

6) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu,

7) zakazuje si¢ sktfadowania odpadéw komunalnych poza ,,indywidualnymi” miejscami do
ich gromadzenia,

8) na terenach przeznaczonych pod realizacj¢ mieszkalnictwa , nalezy wprowadzaé, jako
towarzyszaca, zielen wysoka 1 niska ,,parkowg”, nie nalezy dokonywaé nasadzen drzew
,,wyniostych”,

9) ustala si¢ obowiazek rownolegtej realizacii sieci wodociagowej oraz indywidualnego sys-
temu kanalizacji sanitarnej (oczyszczalnia przydomowa lub bezodplywowy zbiornik $cie-
kow),

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

§7

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg zabytki nieruchome, zabytki archeolo-
giczne 1 dobra kultury wspotczesnej wymagajace planistycznej ochrony prawne;.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8

Gospodarstwo agroturystyczne nie jest obszarem przestrzeni publicznej, jednak ze wzgledu na
prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie obstugi wypoczywajacych:

1. Ustala si¢ nakaz stosowania: |
1) ujednoliconych typow uktadu os$wietlenia i latarn w obrebie doj$¢ i dojazdow,
2) ujednoliconych typow nawierzchni ciagow komunikacji pieszej i kotowej,

2. Wprowadza si¢ obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki budynkow .

Rozdziat 7 ‘
Inne obiekty i tereny podlegajace ochronie

§9

Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny gornicze, tereny narazone na niebez-
pieczenstwo powodzi, zagrozone usuwaniem si¢ mas ziemnych, ani inne obiekty 1 tereny
podlegajace ochronie.
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Rozdziat 8
Szezegotowe zasady 1 warunki scalania gruntow.,

§ 10
Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenow wymagajqcych scalania.

Rozdziat 9 :
Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw

§11

Tereny przeznaczone w planie, do czasu realizacji planowanej funkql powmny byc
uzytkowane w sposéb dotychczasowy: jako tereny rolnicze.

DZIALIL
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1.
Przeznaczeme terendw, parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
gabaryty obiektow, wskazniki.

§ 12
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000 symbolami, ustala sig:

1. RM — tereny zabudowy zagrodowej — agroturystyka z ustugami turystycznymi
1) -adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowg i gospodarcza z mozliwoscia wymiany

budynkéw na murowane zlokalizowane zgodnie z ,,warunkami technicznymi”, .

2) budynki gospodarcze parterowe o wysokosci do 6 0 m, w kalenicy, potacie dachowe

o nachylenmu do 30 st., '

3) projektuje si¢ uzupelnienie zabudowy o:

- parterowy pawilon higieniczno-sanitarny na polu namiotowym (UT),

- pensjonat (MP), — do dwoch kondygnacji nadziemnych, z ktérych druga jako podda-
sze uzytkowe, o wysokosci w kalenicy do 9.50 m, polacie‘dachowe dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu 35-45 st. z dopuszczeniem lukarn 1 naczétkow, oraz szeéciu
domkoéw turystycznych, parterowych, o wysokosci w kalenicy do 7.50 m, potacie da-
chowe dwuspadowe o nachyleniu 35-45 st.,

4) w sasiedztwie budynkow urzadzi¢ nuejsca pOStO_]OWB dla samochodow osobowych -
(‘4 mp / 10 16zek),

5) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 20% powierzchni dziatki,

6) zaoospodarowame dziatki powmno uwzgledni¢ min. 70% powierzchni biologicznie

_czynnej,

7) wprowadza si¢ obowigzek stosowania stonowa,nej kolorystyki budynkow
- 8) tereny zalesione (ZL), adaptuje sig, bez prawa zabudowy,
9) tereny obszaru zrédliskowego (WS) w granicach wyznaczonej planem strefy

obejmuje si¢ ochrong planistyczng — bez prawa zabudowy,

10) tereny sportu i rekreacji (US) z nawierzchnig trawiasta,

11) ogrodzenia nie mogg przekraczaé¢ 1.50 m wysokosci catkowitej, wyklucza si¢ stoso-
wania ogrodzen z elementow prefabrykatow betonowych,

12) w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej obowiazuje:
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- zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekow komunalnych do przydomowej oczyszczalni sciekow (K)
z polem rozsaczania Sciekow oczyszezonych w obrgbie gospodarstwa, lub bez-
odplywowego zbiornika na $cieki z wywozem do oczyszczalni,

- zaopatrzenie w energig elektryczna, kablami doziemnymi nn, zgodnie z warunkami
zarzadcy sieci,

- ogrzewanie z kottowni indywidualnych, z preferencjg dla systemow

niskoemisyjnych
do atmosfery (olej opatowy, propan-butan, energia elektryczna, systemy solarne), -

- odprowadzanie wod opadowych z kubatur poprzez rozsaczanie do gruntu,

- odprowadzanie wod opadowych z dojazdow zabrukowanych i miejsc postojowych
do istniejacego rowu poprzez separator,

- wywoéz odpadow komunalnych, po wstgpnej segregacji w miejscu powstawania,
do utylizacji, zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami,

Rozdziat IT
Ustalenia dotyczace komunikacji drogowe;

§ 13

KX - ciagi piesze 1 pieszo-jezdne (dojazdy od drogi powiatowe;),
- projektowana szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych do 4.50 m zgodnie z
rysunkiem planu,
- na odcinkach pieszo-jezdnych i pieszych, nawierzchnie utwardzone.

DZIAL 1T
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14

Ustala si¢ stawke¢ procentowg jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 15 % wzrostu warto$ci (stownie:
pietnascie procent) - za wyjatkiem nieodplatnego przekazania nieruchomosci na rzecz osob
bliskich, gdzie ustala si¢ zerowa ( 0%) stawke procentowa.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Lubelskiego, oraz publikacji na stronie internetpwej gminy.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczebrzeszyna.

ad Miejskiej

yk

Mariusz Droz



